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 3451-3466،صص1399 زمستان( 10)پياپيچهارمسوم،شماره   شناسي سياسي ایران، سالپژوهشي( جامعه ـفصلنامه علمي )مقاله علمي

 ایراندر  هاباغ اراضي زراعي و کاربری نظام حاکم بر حفظ واکاوی 

 1گلستانهعلیرضا 

  2حسین جوان آراسته

 3پیمان حکیم زاده خوئی

  :چکیده

کاربری   بر حفظ  اقتصادی و   ازلحاظکه  موضوعی است    هاباغاراضی و  نظام حقوقی حاکم  قانونی  ابعاد 

نظر و یکی از   تجدیدیرقابلغیک عامل    عنوانبهکاربری    این  ضرورت حفظ  بوده ومیت  اجتماعی دارای اه

منبع    مؤثرارکان   پایدار و  توسعه  برخوردار    کنندهینتأمدر  اهمیت خاص  از  از   پیش  .است امنیت قضایی 

جلوگیری از تجزیه   منظوربهمجلس چندین قانون    1374  هاباغتصویب قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و  

گوی حفظ کاربری کلیه  پاسخکه    رساندبه تصویب    هاباغو تفکیک و تغییر کاربری در اراضی زراعی و  

تا قبل از   هایکاربرنبوده و بر این مبنا تغییر   شهرها اعم از داخل و خارج از محدوده قانونی   هاباغاراضی و  

 هایکاربرروند تغییر    1374با تصویب قانون حفظ کاربری مصوب    .قانون موصوف رو به افزایش بوده است 

اصلاحیه   1385بان  آ  درتا اینکه  قانونی و اجتماعی کشور نبود    یازهاینام  جوابگوی تم  همچنانولی    کند شد

  یافتکاهش  هایکاربرنارسائی و نواقص در اجرا روند تغییر    با وجودقانون مقدم به تصویب مجلس رسید و  

و بازنگری و رفع نواقص در قوانین موجود اعم از قوانین    آموزشلذا علاوه بر  بازدارنده نبود.    طورقطعبهولی  

فراگیر   کامل  و  قوانین جامع  تصویب  محدوده  از  و خارج  محدوده  کاهش حجم ورودی   منظوربهداخل 

 رسد.یمضروری به نظر  اجان آموزش در مراجع قضایی و هاپرونده چنینینا

 ،امنیت اجتماعی، ایران تغییر کاربریکلیدواژه: 
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 مقدمه 

در ایران برای   خصوصبهمسائل در دنیای امروز     ترینمهم به یکی  از    ها باغحفاظت از اراضی زراعی و  

بینی    شدهتبدیلدولت   پیش  نظام حقوقی  در هر  امر  این  از  برای حمایت  این رو سازوکارهایی  از  است. 

در قوانین خاص حقوقی قانونگذار با اتخاذ   خصوصبه شود. در واقع در مجموعه قوانین و مقررات عام و  می

تبعیت  فردی و جمعی و اجبار اشخاص حقیقی و حقوقی به    یهاقالب نهادها در    سیتأساز جمله    ییهاروش

دست پیدا کند. این   هاباغاز آنها درصدد است تا به هدف اصلی خود یعنی حفظ کاربری اراضی زراعی و  

عملی برای حفاظت از اراضی    یهاروشبه روشهای اداری و    توانیمرا در یک دسته بندی کلی    هاروش

بر انجام یا عدم انجام عملی  اداری صلاحیت عام اداره ناظر    یهاروشدسته بندی کرد. در    هاباغزراعی و  

توان در راستای  را به طور عملی می  هاروشاست که نتیجه آن حفاظت از اراضی و باغهاست. نتیجه این  

 مشاهده کرد.    ها باغحفظ و حراست از اراضی و 

 

 

 ها باغقواعد حاکم بر حفظ کاربری اراضی زراعی و مصادیق 

شهرسازی علم تنسیق و هنر آمایش شهرهاست. موضوع آن به طور کلی برنامه ریزی و توسعه شهرها با در  

نظرگرفتن نیازهای متعدد اقتصادی، اجتماعی و بهداشتی ساکنین شهرها و توجه به ضروریات ناشی از امنیت،  

ات حقوقی متناسب  بهداشت، سلامت عمومی و حفظ فضاهای شهری است. تحقق این اهداف مستلزم مقرر

در ساماندهی   نشانگر دخالت دولت  به شهرسازی  توجه  یکباره    یهاسکونت است.  توسعه  جمعی است، 

شهری نظام شهرنیشنی را با بحران مواجه ساخته است و    یهات یجمعفیزیکی شهرها و افزایش بی رویه  

خدمات به شهروندان   ارائهوجود همین عوامل بر اهمیت برنامه ریزی شهری افزوده است. وظیفه دولت  

شهری    یهاسازمانارائه خدمات به    شودیمجغرافیایی مشخص که از آن به شهر تعبیر    یهامحدودهاست. در  

ن ساماندهی شهر، شرط لازم ارائه خدمات شهری است به همین جهت تسهیل ارائه واگذار شده است. بنابرای

 ( 16: تا بی  حسینی،) خدمات، نقش موثری در ساختار شهرها داشته است.

؛ شامل الگوهای مناسب به منظور برنامه ریزی شهری است که در قالب تصویب  بعضاًمقررات شهرسازی  

. همچنین شامل راهکارهایی جهت اجرای  دینمایمشهر سازی و بازسازی و نوسازی شهرها جلوه    یهاطرح

عمرانی شهری است. قسمتی از مقررات شهرسازی که مربوط به نحوه استفاده از زمین و ساخت   یهابرنامه

وی بر مالکیت خصوصی است به نح  ییهات یمحدودو ساز آن است، از لحاظ مقررات شهرسازی متضمن  
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: 1391  پورابوالفضل،) شهری نیاز دارد.  یها مقامکه هر گونه ساخت و ساز در زمین به کسب مجوز از طرف  

28) 

این مقررات از سویی در بیشتر مقررات ساختمانی به ساخت و سازهای انفرادی نظر دارد به کیفتیی که ایجاد 

اور لطمه وارد نیاورد و از سوی دیگر در  ساختمان خطراتی برای ساکنین در بر نداشته باشد و به اماکن مج

بیشتر مقررات شهرسازی به منافع شهروندان و شهرنشینان و آمایش محیط زیست نظر دارد به طوری که  

قوانین و مقررات شهرسازی    ( 15:  1391  درگاه،   حبیبی)  کالبد شهری برابر معیارهای شهرسازی گسترش یابد.

آثار عمیقی بر ساختار مالکیت بر جای گذاشته است. حق استعمال و بهره بری که از عناصر حق مالکیت  

الزامات ناشی از اجرای ضوابط شهرسازی قرار گرفته به نحوی که استفاده از املاک در    ر یتأثاست تحت  

مالکین خصوصی از جمله استقرار واحدهای    شهری و اختصاص آنها به بعضی اهداف توسط  یهامحدوده

شهری و ساخت وساز محدوده شده است. حق در اختیار داشتن املاک توسط    یهامحدودهصنعتی در داخل  

عمرانی شهری به طور جدی مورد مخاطره قرار   یها برنامهمالکین از طریق آیین سلب مالکیت جهت اجرای  

لاک، حق ساخت و ساز نیز در چارچوب مقررات محصور گرفته است. همچنین حق مالک در تقسیم ام

گشته، تعیین درصد استفاده از زمین یعنی آن قمست از زمین که طبق مقررات قابل ساخت است، محدودیت 

 ( 47: 1390 بشیری،) مهمی نیز بر اختیارات مالکین در استفاده از املاک وارد آورده است. 

 شهرها اراضی داخل در محدوده  نهادهای مربوط به

و مواد و     هاونی سیکم شوراها و  ، در این بخش از نوشتار،  هاباغدر راستای حفظ کاربری اراضی زراعی و  

مورد بررسی قرار خواهند گرفت. در ابتدا به بحث شوراها اشاره کوتاه خواهیم داشت. شورای    لوایح قانونی

در راستای کمک به حفظ کاربری    حقوق مدرن را  سیتأسعالی شهرسازی و معماری ایران به عنوان یک  

و همچنین   ق.ت.ش.ع.ش.م.ا  5کمیسیون ماده    مورد بررسی قرار خواهیم داد. پس از آن   هاباغاراضی زراعی و  

شهرداری مد نظر قرار خواهد گرفت. در پایان نگاهی به    100ق.ز.ش و کمیسیون ماده    15و    14،  13مواد  

 راجع به موضوع از جمله مصوبه شورای عالی شهرسازی خواهیم داشت.  یهامصوبه

 شورای عالی شهرسازی و معماری ایران 

آغاز به  1344 سازمانی است که در وزارت آبادانی و مسکن تشکیل شد و از سال شورای عالی شهرسازی

های شهرسازی، و تعیین و تصویب  ، بررسی و تصویب آیین نامههاپروژهکار نمود. این شورا تعیین اولویت 

 ( 18: 1396 بهشتیان،) .معیارهای ساختمانی و بررسی قوانین شهرسازی را بر عهده دارد

http://fa.wikipedia.org/wiki/%DB%B1%DB%B3%DB%B4%DB%B4
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 :های شورای عالی شهرسازی بدین قرارندهدف 

 .های عمرانی های شهرسازی با برنامهو هماهنگ کردن برنامهبرگزیدن سیاست همگانی شهرسازی -1

بررسی و تصمیم گیری درباره جلوگیری از گسترش بی رویه شهرها تا زمانی که طرح جامع برای آنها  -2

 .تهیه نشده است 

 .های نام برده تهیه نقشه جامع برای شهرهای کشور و اجرای طرح-3

به فرمی انجام شود که با تغییرهای اقتصادی و اجتماعی حال و آینده و نیز با شرایط    بایدنوسازی در شهرها  

که در سرو سامان دادن   ه است های جامع شهرها دستاوردهای مثبتی داشتویژه جا و مکان سازگار باشد. طرح

ها برای از بین بود که نه تن  ه این دلیلهای جامع شهرها ببه وضع شهرها به تدریج نمودار شد. اهمیت طرح

ها و پیشنهادهای ها و مشکلات شهری و چگونگی بافت ترمیم بافت قدیمی آنها چاره جوییبردن سختی

بلکه با پیش بینی تغییرات اجتماعی، اقتصادی و جمعیتی شهرهای ایران همه گونه تاسیسات    شدیماساسی  

: 8913)رزاقی،  .و تجهیزات که بتواند جواب گوی نیازهای آینده مردم این شهرها باشد در نظر گرفته شد

93) 

سال   طرح  1369از  نهایی  تصویب  در  خود  اختیار  حفظ  با  عالی  تصویبشورای  اختیار  طرح  ها، 

کمتر    1365ها طبق سرشماری  شهرهای واقع در مناطق جنگزده و همچنین شهرهایی را که جمعیت آن جامع

 های نمقام استا  نیبالاترمدیران کل یا    از دویست هزار نفر بوده، به شورایی به ریاست استاندار و عضویت

در   (94:  1398  رزاقی،)  عنوان شورای شهرسازی استان واگذار نمود.  تحت های عضو شورای عالی،  دستگاه

های جامع شهری سرعت بسیار بیشتری پیدا کرد و شورای عالی فرصت آن را اثر این اقدام، تصویب طرح

، مکانیابی توزیع  مکانیابی شهرهای جدید ای،های منطقهتر یعنی طرحتر و اساسییافت که به مسائل مهم

 .رات عمومی شهرسازی بپردازدهای متمرکز در تهران، تعیین نقش شهرهای اصلی و ضوابط و مقرفعالیت 

عنوان   تحت  مصوبه  یک  فقط  اسلامی  انقلاب  از  قبل  تا  شهرسازی  عمومی  مقررات  و  ضوابط  زمینه  در 

پروانه   پروانه بهره  سی تأس»دستورالعمل صدور  قانونی و حریم  و  از محدوده  از شهرک در خارج  برداری 

به بعد   1369لاب اسلامی و مخصوصاً از سال  های پس از پیروزی انق« تهیه شده بود. لیکن در سالشهرها

 .این زمینه مصوبات مهم و متعددی تهیه و تصویب شددر 

 ق.ت.ش.ع.ش.م.ا  5کمیسیون ماده 

http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B7%D8%B1%D8%AD_%D8%AC%D8%A7%D9%85%D8%B9
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B7%D8%B1%D8%AD_%D8%AC%D8%A7%D9%85%D8%B9
http://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D9%85%DA%A9%D8%A7%D9%86%DB%8C%D8%A7%D8%A8%DB%8C_%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%AC%D8%AF%DB%8C%D8%AF&action=edit&redlink=1&preload=%D8%A7%D9%84%DA%AF%D9%88:%D8%A7%DB%8C%D8%AC%D8%A7%D8%AF+%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AE%D9%88%D8%A7%D9%86%E2%80%8C%D8%A8%D9%86%D8%AF%DB%8C&editintro=%D8%A7%D9%84%DA%AF%D9%88:%D8%A7%DB%8C%D8%AC%D8%A7%D8%AF+%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87/%D8%A7%D8%AF%DB%8C%D8%AA%E2%80%8C%D9%86%D9%88%D8%AA%DB%8C%D8%B3&summary=%D8%A7%DB%8C%D8%AC%D8%A7%D8%AF+%DB%8C%DA%A9+%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87+%D9%86%D9%88+%D8%A7%D8%B2+%D8%B7%D8%B1%DB%8C%D9%82+%D8%A7%DB%8C%D8%AC%D8%A7%D8%AF%DA%AF%D8%B1&nosummary=&prefix=&minor=&create=%D8%AF%D8%B1%D8%B3%D8%AA+%DA%A9%D8%B1%D8%AF%D9%86+%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87+%D8%AC%D8%AF%DB%8C%D8%AF&withJS=MediaWiki:Intro-Welcome-NewUsers.js
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در    که  1334ای از مواد و الحاق مواد جدید به قانون شهرداری مصوب  قانون اصلاح پاره  97براساس ماده

عالی شهرسازی باهدف رعایت اصول شهرسازی، بررسی و  به تصویب رسید، شورای  1345/ 11/ 27تاریخ  

ای  ورا، زمینههای مربوط به امر شهرسازی تشکیل گردید. تصویب این قانون و تشکیل این ش تصویب نقشه

عالی شهرسازی و معماری ایران شکل گیرد. پس از شد تا چند سال بعد، با تصویب قانون دیگری، شورای

  قانون تهیه طرحهای جامع شهری، با تصویب    هتشکیل وزارت آبادانی و مسکن و گسترش فعالیت در زمین

ترین مرجع سیاستگذاری و تصویب  یعنوان عالعالی شهرسازی و معماری ایران، این شورا بهتأسیس شورای

این قانون، وظیفه   5ضوابط معماری و شهرسازی و طرحهای جامع شهرهای کشور تعیین گردید . وفق ماده  

عنوان کمیسیون  بررسی و تصویب طرحهای تفصیلی شهری بر عهده کمیسیونی نهاده شد که از آن پس به

 شناخته شد که متن آن عبارت است از:  5ماده 

بهبررس» که  کل  فرمانداری  یا  استان  هر  در  آنها  تغییرات  و  تفصیلی شهری  تصویب طرحهای  و  وسیله  ی 

فرماندار   یا  استاندار  ریاست  به  نمایندگان   کلکمیسیونی  انجمن شهرستان، شهردار،  رئیس  به عضویت  و 

شود. آن قسمت  میطرح انجام  کنندهوزارت فرهنگ و هنر و آبادانی و مسکن و نماینده مهندس مشاور تهیه  

نقشه  تصویب  از  به  که  تفصیلی  لازم   شورایهای  برای شهرداری  برسد،  تغییرات  شهر  بود.  الاجرا خواهد 

 عالی شهرسازی برسد.طرح جامع شهری مؤثر باشد، باید به تأیید شورای  اساسهای تفصیلی اگر در  نقشه

 ( 42: 1395 بناب، پورسلیم)

ماده   4و بند    4ماده    3این ماده، همچنین طرحهای تفصیلی موضوع بند  تبصره. شهرداری پایتخت از شمول  

 «مذکور مستثنی خواهد بود.

، 5و با اصلاح تبصره ذیل ماده    1365  سال  اگرچه شهر تهران از اجرای این قانون مستثنی شده بود، اما در

کمیسیونی شامل  نحوه رسیدگی به طرحهای تفصیلی در شهر تهران مشخص گردید. براساس این قانون،  

تهران به همراه برخی سازمانهای  وزارت  معاونان وزرای مسکن و شهرسازی،   نیز شهردار  نیرو و  کشور، 

  5دار بررسی و تصویب این طرحها شدند. متن این قانون که به نام قانون اصلاح تبصره ماده  دیگر، عهده

 ق.ت.ش.ع.ش.م.ا به تصویب رسید، به این شرح است: 

 شود:شرح زیر اصلاح میبه ق.ت.ش.ع.ش.م.اقانون   5تبصره ماده »ماده واحده. 

تبصره. بررسی و تصویب طرحهای تفصیلی شهری و تغییرات آنها در شهر تهران به عهده کمیسیونی مرکب  

حد معاونت مربوط(، سرپرست    درنیرو )وزارت  کشور،  وزارت    از نمایندگان وزرای مسکن و شهرسازی،

 الاختیار او و رئیس شورای شهر تهران است. ست و شهردار تهران یا نماینده تامزیسازمان حفاظت محیط



 

3456 

ي
ي )مقاله علم

صلنامه علم
ف

 ـ
جامعه

ي( 
پژوهش

ل
ن، سا

ي ایرا
ي سياس

شناس
  

سوم،شماره 
چهارم

ي
)پياپ

10
 )

ن
زمستا

 
1399

 

تام  محل نماینده  یا  و  تهران  آن شهردار  دبیر  در شهرداری و  کمیسیون  بود و  دبیرخانه  او خواهد  الاختیار 

ست.  رأی موافق معتبر ا   4و تصمیمات کمیسیون حداقل با    افتهیجلسات آن با حضور اکثریت اعضا رسمیت  

به کشور  وزیر  نماینده  شهر،  شوراهای  تشکیل  تا  قائمضمناً  شورای  عنوان  رئیس  در    شهرتهرانمقام  هم 

 « کمیسیون شرکت خواهد کرد.

ای و ملی  ای، منطقهنامه نحوه بررسی و تصویب طرحهای توسعه و عمران محلی، ناحیهآئین  1378سالدر  

وزیران رسید و براساس آن نحوه بررسی و تصویب    کشور به تصویب هیئت   یمعمارو مقررات شهرسازی و  

نامه، نام این کمیسیون به کمیسیون  این آئین   3ماده    8طرحهای تفصیلی شهری مشخص گردید. وفق بند  

طرح تفصیلی تغییر یافت. همچنین سازمان کشاورزی)وقت( استان به عضویت کمیسیون تعیین گردید. متن 

 : این مصوبه عبارت است از

در   شود،نامه کمیسیون طرح تفصیلی نامیده می ، که در این آئین   ق.ت.ش.ع.ش.م.ا  5موضوع ماده    میسیون»ک 

هر استان به ریاست استاندار و عضویت رئیس سازمان مسکن و شهرسازی، مدیرکل میراث فرهنگی و رئیس 

د داشت(، رئیس های متبوع خود را به عهده خواهننمایندگی وزارتخانهسمت   کهسازمان کشاورزی استان ) 

شهرستان در دستور کار کمیسیون  شورای شهرستانی که طرح تفصیلی مربوط به شهر یا نقاط واقع در قلمرو آن

قرار دارد، شهردار شهری که طرح تفصیلی مربوط به آن در کمیسیون مطرح است، نماینده مهندس مشاور یا  

میسیون است، در هر استان، برای بررسی و  دار تهیه طرح تفصیلی مورد بحث در ک دیگری که عهدهارگان

 ( 59: 1396)بهشتیان، شود.بعدی آن تشکیل میتصویب طرحهای تفصیلی شهری و تغییرات

تهران و   5از نماینده سازمان نظام مهندسی استان جهت شرکت در جلسات کمیسیونهای ماده    -1  تبصره

 حق رأی( دعوت به عمل خواهد آمد.  بدوناستانها )

محل دبیرخانه این کمیسیون در سازمان مسکن و شهرسازی استان و امور دبیرخانه آن زیر نظر   -2  تبصره

 شود.استان که دبیر کمیسیون را به عهده دارد، انجام می  یسازوشهرمعاون یا مدیر شهرسازی سازمان مسکن  

مجلس شورای   1365آذر25موجب اصلاحیه مورخ ترکیب کمیسیون طرح تفصیلی شهر تهران به -3 تبصره

، کشور، نیرو، کشاورزی )در حد معاونت مربوط(، سرپرست  یوشهرسازاسلامی، از نمایندگان وزرای مسکن  

شورای شهر تهران تشکیل    سیرئالاختیار او و  ت و شهردار تهران یا نماینده تامزیسسازمان حفاظت محیط

 شود. می

 الاختیار او خواهد بود. دبیرخانه این کمیسیون در شهرداری تهران و دبیر آن شهردار تهران یا نماینده تام  محل
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تا تشکیل شورای اسلامی شهرستان، رئیس شورای اسلامی شهر مربوط عضو کمیسیون خواهد -4  تبصره

 بود. 

تان و مدیرکل دفتر فنی  زیست اساز مدیرعامل آب و فاضلاب استان و مدیرکل حفاظت محیط  -5  تبصره

 جعفری ) کمیسیون، بدون حق رأی دعوت به عمل خواهد آمد.استانداری مربوط برای شرکت در جلسات

 ( 69: 1396 لنگرودی،

 « ربط، حسب مورد به تشخیص رئیس کمیسیون دعوت به عمل خواهد آمد. سایر رؤسای سازمانهای ذی از

ه طرحهای تفصیلی شهری ابتدا در کمیته کار بررسی و سپس بینی شده است ک نامه پیشاین آئین  8در ماده  

مغایرت  که در صورت  آمده است  ماده  این  در  گردند. همچنین  تفصیلی تصویب  کمیسیون طرحهای  در 

تفصیلی، شورای نهایی طرح  تصویب  مرجع  مربوط،  شهر  با طرح جامع  تفصیلی  میان طرح  عالی  اساسی 

نامه، کمیسیون طرحهای تفصیلی این آئین   9ماده    (38:  1388پاهانی،  )سشهرسازی و معماری ایران خواهد بود.

سازی  را مرجع تصویب طرحهای بهسازی، نوسازی، بازسازی و مرمت بافتهای شهری ونیز طرحهای آماده

 شهری تعیین کرده است.  

 ق.ز.ش )ضابطه تشخیص اراضی داخل محدوده( 12کمیسیون ماده 

کوتاه به تمایز میان ملی شدن با مصادره اموال داشت. ملی بودن اراضی و دولتی بودن  یااشارهدر ابتدا باید   

 ( 138: 1395)پورسلیم، مالکیت حسب مورد در سه کمیسیون به کرات مطرح خواهد شد؛

 ق.ز.ش  12کمیسیون ماده  -1

 ق.ح.ب.ج.م که بدان اشاره خواهد شد. 56کمیسیون ماده  -2

 ق.ت.م.م.د   69ماده  8کمیسیون تبصره  -3

 بودن اموال را باید از یکدیگر تفکیک نمود تا از خلط موضوع پرهیز شود.  یامصادرهلذا ملی بودن و 

به تعدادی   شودینممجازات محسوب    یتاًماهملی بودن   بلکه محدودیت مالکیت بخش خصوصی نسبت 

شود که یا قانون  ره اموال ماهیتاً مجازات محسوب میاموال مشخص شده صرفاً توسط قانون است. اما مصاد

اموال نیز تشابه دارد و از و از جهتی با ضبط    نمایدیمو یا مرجع قضایی تشخیص و اعمال    کندیمتعیین  

 جهاتی نیز تفاوت ندارد. 

و تبصره   1358عمومی، عمرانی و نظامی دولت مصوب    یهابرنامهل.ق.ن.خ.ت.ا.ا برای اجرای    2مطابق ماده  

ضرورت اجرای طرح   ها یشهرداریک آن ناظر بر لایحه قانونی خرید اراضی و املاک مورد احتیاج دولت و  

 (46: 1398 پاکدامن،)بالاترین مقام دستگاه اجرایی برسد.  ییدتأباید به 
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ن مسیر و خط مشی اداره را تعیین و بر اساس  بدیهی و مسلم است که در یک سازمان منسجم، رییس سازما

ابلاغ   ادارات مادون  به  از مقوله و اصل مذکور    دینمایمسلسله مراتب  نیز جدای  اراضی  .موضوع تملک 

دستوری از  ست یبایمآیین نامه ق.ز.ش در یک پرونده تملکی،  23ماده  2.نتیجه اینکه مطابق شق   باشدینم

ناحیه بالاترین مقام اجرایی دستگاه تملک کننده، مبنی بر اجرای طرح مصوب و تملک پلاک مضبوط باشد  

صورت  این  به  تملکی    یهاپروندهکه متاسفانه این موضوع به صورت مذکور یعنی ضم دستور مکتوب در  

 ست. نمشهود 

استفاده از اراضی ملی شده یا دولتی در اجرای طرح به عنوان اولویت جزء وظایف دستگاه اجرایی مربوطه  

 تفکریان،)  شود.  دییتأاست و عدم وجود اراضی ملی شده یا دولتی حسب مورد باید از این سه کمیسیون  

1391 :78 ) 

مجلس شورای اسلامی و اصلاحیه   1368اصلاحات بعدی آن مصوب  و    1366ق.ز.ش مصوب    12طبق ماده  

این قانون این کمیسیون مرجعی است مستقر در وزارات راه، مسکن و شهرسازی که صلاحیت    1370سال  

 رسیدگی و تشخیص عمران، احیاء، تاسیسات متناسب، تعیین نوع زمین دایر و تمیز بایر از موات را دارد.

وده اراضی ملی شهری باشد این کمیسیون مطابق آیین نامه اجرایی ق.ز.ش مصوب اگر زمینی داخل در محد

ق.ز.ش، صلاحیت رسیدگی و تشخیص موارد فوق، را دارد.   17هیات وزیران موضوع ماده    1371/ 3/ 24

بدیهی است اگر حسب مورد، شرایط واگذاری، احیاء و آبادانی در زمین تحقق نیافته باشد، بنابر تشخیص 

مبنی بر آباد یا غیرآباد بودن اگر زمین طبق شرایط آباد یا دایر نباشد ملک به مالکیت دولت اعاده  کمیسیون  

و تصرف اشخاص حتی اگر سند رسمی هم داشته باشند غیرقانونی  محسوب شده و سند آن به تقاضای  

سند جدید   دولت طبق این نوع نظر کمیسیون ابطال و زمین به نام دولت جمهوری اسلامی ایران ثبت و

 ( 58: 1397 لنگرودی، جعفری). شودیممالکیت به نام دولت صادر 

این کمیسیون حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ ابلاغ قابل اعتراض  یرأقانون،   12طبق نص قسمت اخیر ماده 

با تصریح قانونگذار در قسمت    رسدیمدر دادگاه حقوقی شهرستان محل وقوع زمین است. علی هذا به نظر  

ق.ز.ش و تحقق رسیدگی قضایی، مجدداً رسیدگی قضایی از طریق دیوان عدالت اداری وجاهت    12ر ماده  اخی

 قانونی ندارد و منطقی هم نیست. 

 شهرداریهاقانون  100کمیسیون ماده 

  1345/ 11/ 27  مصوب  ق.ش  100ماده    1کمیسون ماده صد شهرداری اولین بار در راستای اجرای تبصره  

تشکیل گردید. به موجب این قانون فرماندار یا بخشدار نماینده دادگستری و نماینده شهر اعضاء کمیسیون  
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تغییر کرد. در   تبصره موصوف اصلاح گردید و ترکیب مرجع فوق  52/ 17/5. در تاریخدادندیمرا تشکیل  

نظام حقوقی ایران برای بحث در این خصوص که در مورد اراضی داخل در محدوده شهری چه حدود و 

اختیاراتی را قانونگذار برای کمیسیون ماده صد قائل شده است باید به مسئله صلاحیت ذاتی این نهاد توجه  

ابل تشخیص است؛ مورد اول صلاحیت  دو نوع صلاحیت برای کمیسیون ق  ق.ش  55ماده    24کرد. در ذیل بند  

در رسیدگی به کلیه تخلفات ساختمانی از قبیل احداث بنای بدون پروانه یا زائد بر پروانه، احداث بنای زائد  

بر تراکم مجاز، تخلفات مربوط به عدم استحکام بناء ، عدم رعایت اصول فنی، بهداشتی و شهرسازی مطرح 

 ( 124: 1391 بناب، سلیم  پور جلیل)باشد. می

صلاحیت ذاتی کمیسیون مربوط است ماده صد رسیدگی به تخلف نحوه استفاده    یهاجنبهبحث دیگر که به  

در رسیدگی به موضوعات    100از اماکن مسکونی است . صلاحیت شایستگی و قابلیتی است که کمیسون ماده  

. صلاحیت  باشندیموعات ممنوع  خاص داشته به نحوی که سایرمراجع قضاوتی از رسیدگی به این موض

 ( 95: 1399)حیاتی، ریشه در نظم عمومی و قواعد آمره داشته و قابل تغییر نیست.

از شهرداری مجوز   بنا  ترتیب مکلفند اولاً برای احداث  آن بدین  اراضی واقع در شهرها و حریم  مالکین 

بگیرند و این امر تابع ضوابط و قوانین و مقررات خاصی است که توسط این موسسه عمومی غیردولتی 

همچشودیمتعیین   نمایند.  تعدی  نباید  خود  مجوز  حدود  از  نیز  بنا  احداث  مرحله  در  مرحله  .  در  نین 

 ای را که در پروانه ساختمان قید شده است رعایت نمایند.  برداری از ساختمان، نوع کاربری و استفادهبهره

در این است که موارد مذکور در بند اول که در مواد آمده مربوط   هات یصلاحتفاوت این صلاحیت با دیگر 

نوع استفاده از ملک قابل احراز است؛ لیکن   به ماهیت تخلفات ساختمانی است که صرف نظر از نحوه و

. به سخن دیگر مالکین شودیمموارد مذکور در این بند که ذکر آن گذشت به تخلف در استفاده مربوط  

اراضی واقع در شهرها و حریم آن مکلفند برای احداث بنا از شهرداری مجوز اخذ نمایند و در مرحله احداث 

را    یااستفادهدر مرحله بهره برداری از ساختمان نوع کاربری و    اً یثانو    از حدود مجوز خود تخطی ننمایند

   (148: 1390)زمانیان جهرمی، که در پروانه ساختمانی قید شده است رعایت نمایند.

 در خصوص تغییر کاربری در خارج از محدوده و حریم شهرها  13ماده کمیسیون 

استعلام و موافقت ادارات ذیربط در رابطه با احداث واحد مورد نظر شامل موافقیت مدیر جهاد کشاورزی 

با طرح مزبور    13کروکی، موافقیت کمیسیون ماده    دییتأدر رابطه با تغییر کاربری زمین مورد ارائه، همراه با  

زیست محیطی، نظریه   از سازمان مسکن و شهرسازی، موافقت محیط زیست در خصوص رعایت ضوابط

اداره منابع طبیعی و امور اراضی در خصوص اسناد مالکیت زمین مورد ارائه و اداره راه و ترابری در مورد 



 

3460 

ي
ي )مقاله علم

صلنامه علم
ف

 ـ
جامعه

ي( 
پژوهش

ل
ن، سا

ي ایرا
ي سياس

شناس
  

سوم،شماره 
چهارم

ي
)پياپ

10
 )

ن
زمستا

 
1399

 

در خصوص رعایت حریم رودخانه،  یامنطقهبین شهری و رعایت حریم راه روستایی  شرکت آب  یهاراه

ص رعایت حریم لوله گاز، شرکت  شرکت برق در خصوص رعایت حریم فشار قوی شرکت گاز در خصو 

آب و فاضلاب در خصوص رعایت حریم لوله آب و شرکت نفت در خصوص رعایت حریم لوله نفت و 

ادارات  نزدیک به حریم تاسیسات  نظر در حاشیه جاده و  ادارات ذیربط در صورتی که زمین مورد  سایر 

 ( 727: 1390)بشیری، مذکور واقع گردیده است.

که یکی از اعضای کمیسیون سازمان جهاد    هاشهرک در خصوص احداث بنا در حریم    13کمیسیون ماده  

که مجوز احداث بنا باید با حفظ کاربری اراضی کشاورزی برای متقاضیان با رعایت    باشدیمکشاورزی استان  

 .  ردیپذیمحفظ کاربری اراضی کمیته کار انجام 

 ق.ز.ش 14ماده 

 شیآو یا    یکشاورز  یاراضو    باغات  کی تفکو    میتقس، افراز و  یکاربرو تغییر    لیتبد»ق.ز.ش    14  مادهوفق   

 ن یاو مواد    ی شهرسازو    مسکن  وزارت  مقرراتو    ضوابط  ت یرعا ( با  قانون  نیا  2  ماده  موضوع  یاراض)  

 ( 491: 1392)حجتی اشرفی، .است  بلااشکال قانون

 «.است   بلامانعدر سند    ماده  نیا  موضوعبا قید مفاد   یکشاورزامر    یبرا  یاراض   نگونهیا  انتقالو    نقلـ    تبصره

حداقل قطعات تفکیکی باغات در داخل محدوده   74/ 4/ 25ق.ز.ش مصوب    14در دستورالعمل اصلاحی ماده  

متر مربع تعیین گردیده است. در صورتی که برابر قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها    2000شهری  

ای انقلاب که هنوز به اعتبار خود باقی است تفکیک قطعات اراضی و باغات بزرگتر از  شور1359مصوب  

پانصد متر مربع با رعایت مقررات شهرسازی مجاز شناخته شده است. بنابراین چنانچه مساحت باغ به میزانی 

ورالعمل اقدام متری امکان پذیر باشد، باید بر اساس ضوابط مقرر در دست  2000باشد که تقسیم آن به قطعات  

لایحه قانونی مزبور تفکیک آن   4متر باشد بنابه تجویز ماده    2000گردد. در حالی که مساحت باغ کمتر از  

، اعمال باشندی ممتر مجاز است. با وجود دو مصوبه معتبر که مفاد آنها مغایر هم    500به قطعات بیش از  

متر به قطعات پانصد متری امکان پذیر   2000قانون گسترش فضای سبز برای باغات با مساحت بیش از  

   (76: 1390)امانی، است.

مورخ   276عدالت اداری در دادنامه    وانی دهیئت عمومی  .  باشدیماز حیث رویه نیز این موضوع قابل بررسی  

ضوابط و مقررات شهرسازی که حداقل مساحت تفکیک و افراز باغات و    3یک ماده     بند  1387تیر    30

را   شـهـری  محدوده  در  مشجر  داد  2000اراضی  تشخیص  بود،قانونی  کرده  تعیین   حجتی) .مـتـرمـربـع 

 ( 32: 1392 اشرفی،
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 اعلام داشته است: شاکی در دادخواستی تقدیمی

با توجه    1366آبان    17مورخ    44الی    51های شماره  ادنامهحـســب د  »هیئت عمومی دیوان عدالت اداری 

  3که بند یک ماده  دایر بر این  1366تیر    3مورخ    8929به نظریه فقهای شورای نگهبان به شرح نامه شماره  

شورای عالی شهرسازی و معماری ایران، خلاف   1362فروردین    22ضوابط و مقررات شهرسازی مصوب  

ضوابط و    30یک ماده    بند   ابطال  بر   ق.د.ع.ا:، حکم  25د و با استناد به ماده  موازین شرع تشخیص داده ش

 ( 74: 1390 زاده، حسن) «ید.گرد  صادر و اعلام  مقررات شهرسازی

مـسـاحت تفکیک و افراز بـاغـات و حداقل  :  می داردضوابط و مقررات شهرسازی اشعار  3بند یک ماده  

که متعلق به یک مالک یا چند مالک بوده یا متعلق بـه ورثـه  از ایناراضـی مـشـجـر در محدوده شهری اعم  

 ( 64: 1386 جوان،) گردد.هـزار مـتـرمـربع تعیین می 2بـاشـد، 

  اول   مورخ 100/ 1363ق.ز.ش به شماره   14سازمان مسکن و شهرسازی استان به موجب دستورالعمل ماده 

  شق از    1-2عدالت اداری حسب بند    وانید ت عـمـومی  از سـوی هـیـئـ  بطالیا  3یک ماده     بند  1374  آذر

مارالذکر به شرح ذیل جایگزین نموده است: باغ مسکونی باغاتی که فاقد کاربری مصوب دستورالعمل  اول  

سازی ویژه به  باشند، قابل تبدیل به باغ مسکونی با شرایط تفکیک و ساختمان یعمومخدمات و فضای سبز 

 : شرح زیر هستند

 10درصد و حداکثر سطح اشغال  20هزار مترمربع با تراکم ساختمان    2،افراز و تقسیم    حداقل تفکیک  2-1

 درصد 

با استناد به   1377  بهمن  21مورخ    77018-  9190اداره کل حقوقی شهرداری تهران به موجب نامه شماره  

های موضوع  ق.ز.ش اعلام داشته: آرای صادره از هیئت   14از شق )الف( آخرین دستورالعمل ماده    1-2بند  

تیر   16و اسناد مالکیت صادره بعد از    1376مرداد    26اصلاحی ق.ث.ا.ا مصوب    148و    147قانون مواد  

از    1372 کمتر  صورت  ق  2در  اعتبار  فاقد  بودن  مترمربع  پروانه هزار  صدور  آن  تبع  به  و  است  انونی 

   باشد.پذیر نمییکی امکانتفک قطعات منظور به  ساختمانی

  که   مربع  متر  هزار2   های مناطق مختلف تهران نیز با استناد به نامه مارالذکر اسناد مالکیت کمتر ازشهرداری

صادر گردیده، فاقد اعتبار    1376مرداد    26ی ق.ث.ا.ا مصوب  اصلاح  148  و  147  مواد  اصلاح  قانون  حسب

پــروانــه  می صدور  از  و  مـی  ساختمانیدانند  برای  خـودداری  عدیده  مشکلات  ایجاد  ضمن  و  نمایند 

    اند.نموده جادیا غیر رسمی  وشهروندان، برای خویش منبع درآمد رسمی 



 

3462 

ي
ي )مقاله علم

صلنامه علم
ف

 ـ
جامعه

ي( 
پژوهش

ل
ن، سا

ي ایرا
ي سياس

شناس
  

سوم،شماره 
چهارم

ي
)پياپ

10
 )

ن
زمستا

 
1399

 

ضــوابـط و    3به جای بند یک ماده    14ورالعمل ماده  دست  1  - 2بـنــد    جایگزین کــه  نـظــر بــه ایــن

بـاغـات، بی تـفـکـیـک  دادنامهمـقـررات  به  هیئت    1376آبان    17مورخ    44الی    51های شماره  اعتنایی 

بــه مـوارد مذکور و نظریه فقهای شورای    عنایت   گردد و بــادیوان و بی اعتبار دانستن آن تلقی می عـمـومی

دیوان رسیدگی شده و با استناد به نظریه فقهای    یعمومکه موضوع قبلاً در هیئت  ه به ایننگهبان و با توج

 ق.ز.ش 14دستورالعمل ماده  1-2شورای نگهبان، منتهی به صدور دادنامه گردیده است، تقاضای ابطال بند 

 ( 69: 1399 حسینی،) استدعاست. مـــورد 1374 آذر اول  مصوب

 دفاعیه خود بیان نموده است: طرف شکایت در لایحه 

، تبدیل و تغییر کاربری،افراز و تقسیم و 14که در ماده  مصرح است به این  1366ق.ز.ش مصوب    14ماده  

ضوابط و    ایــن قـانـون( بـا رعـایـت   2تفکیک بـاغات و اراضی کشاورزی یا آیش )اراضی موضوع ماده  

   اشکال است.وزارت مسکن و شهرسازی و موازین قانون بلا مقررات

 گونه اراضی برای امر کشاورزی با قید مفاد موضوع این ماده در سند بلامانع است. نقل و انتقال این-تبصره 

 :داردق.ز.ش مقرر می 14ماده  1374ین فرورد اول  مورخ 100/ 1363دستورالعمل شماره  2بند 

، قابل تبدیل به منطقه  باشندمومی  باغ مسکونی :باغاتی که فاقد کاربری مصوب خدمات و فضای سبز ع  -2

 باغ مسکونی با ضوابط تفکیک و ساختمان سازی ویژه به شرح زیر هستند:

 10درصد و حداکثر سطح اشغال    20هزار مترمربع با تراکم ساختمانی  2حداقل تفکیک افراز و تقسیم    2-1

مقابل افزایش مساحت قطعات تفکیکی که مالک مایل به استفاده از تراکم بـیـشـتر باشد، در  درصد در صورتی

 .  شوداجازه احداث ساختمان با تراکم و طبقات بیشتر به شرح زیر داده می

ق.ز.ش با موازین شرع انور اسلام و قانون اساسی انطباق داشته،   14که ماده  بر این اساس اولاً، نظر به این

   ق.ا به تأیید شورای نگهبان رسیده است. 94طبق اصل 

، به موجب اصول مسلم حقوقی، تشخیص همیشه در صلاحیت و اختیارات و وظایف مرجع تشخیص ثانیاً

   (58: 1370)خامنه ایی، است.

ثالثاً، قید ضابطه نصاب تفکیک به دلیل جلوگیری از تجزیه اراضی مشجر و باغات از جهت سلامت محیط 

 1-2ازی بـوده اسـت؛ چـون بـنـد  زیست اهالی محل و رعایت ضوابط و قواعد و مـقــررات شـهـرس ـ

ق.ز.ش مصوب اول فروردین منبعث از قانون مصوب بوده، در نتیجه لازم الاجرا و    14دستورالعمل ماده  

    لازم الرعایه است. بنا به مراتب و به لحاظ فقد ادله اثباتی صدور حکم بر رد دعوای خواهان مورد تقاضاست.
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عدالت اداری در تاریخ مذکور با حضور روسِا، مستشاران و دادرسان علی البدل شعب   وانیدهیئت عمومی  

دستورالعمل ماده    1-2دیوان تشکیل شد و پس از بحث و بـررسـی و انـجـام مـشاوره با اکثریت آرا بند  

 (35:  1390 بروجنی، پناهی) .را در محدوده اختیارات و قانونی تشخیص داد 1374ق.ز.ش مصوب  14

 ق.ز.ش 15اده م

 قانون مزبور:   15طبق ماده  

ضوابط و مقررات وزارت مسکن   هر گونه تفکیک و تقسیم اراضی بایر جهت عمران و احداث بنا با رعایت» 

 ( 65: 1394 نام،بی) «.است  بلااشکال و شهرسازی و مواد این قانون

در داخل محدوده شهری    هاباغاین ماده قانونی نیز در راستای حمایت و جلوگیری از تجزیه اراضی زراعی و  

وضع شده است. قانونگذار بدون قید و شرط هر گونه تفکیک و تقسیم اراضی بایر را منوط به رعایت و 

ر در قوانین مدنی باز است  چارچوب مقرر در قانون موضوعه کرده است. این قید با وجود آنکه جایگاه تفسی

از آن    توانی ماز تفاسیر موسع در این راستا بهره گرفت، قابل تفسیر نیست و تنها یک معنی را    توانیمو  

برداشت کرد و آن اینکه تفکیک و تقسیم اراضی با هر هدف و مقصود و به هر شکل مشمول این ماده قرار  

   (491 :1392)حجتی اشرفی،خواهد گرفت.

؛ بنابراین هر گونه زمین دیگر مشمول این باشدیماراضی در نظر گرفته شده در این قانون تنها اراضی بایر  

اعمال شده بر آن را باید در سایر   یهات ی محدودماده نخواهد شد و ضوابط قانونی برای تفکیک و تقسیم آن  

انونی مشخص شده است. این جهات  قوانین و مقررات دید. جهت تفکیک و تقسیم اراضی اما در این ماده ق

برای زراعت شامل این ماده نخواهد شد. این   مثلاًو بنابراین    باشندیماز منظر قانونگذار عمران و احداث بنا  

ماده به نوعی خود تخصیص به مواد دیگر را در نظر گرفته است. بدین ترتیب که قانونگذار با طرح قید کلی 

یعنی قانون زمین شهری دامنه وسیعی   کن و شهرسازی و مواد این قانونضوابط و مقررات وزارت مس  رعایت 

 تا،  بی  بهرامی،) .باشدیماز مقررات محدود کننده در پیش روی اشخاص قرار داده و اطلاع از آنها ضروری 

22) 

 

 

  گیری نتیجه
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 گفت  توان می  دارد،  خصوصی  حقوق  از  متمایز  عمومی  حقوق  در  را  هاییمشخصه  مالکیت   آنکه  به  توجه  با

  به.  اندمواجه  دسته  و  نوع  هر  در  اراضی  کاربری  حفظ  جهت   در   تکالیفی  با   اداری  هایدستگاه  و  دولت    که

  حفظ  در  جمعی  و نهادی  سازوکار از استفاده با  مختلف  هایکمسیون  و شوراها  گفت   توانمی مشخص طور

 در  که  خصوصبه.  اندکرده  عمل  موفق  تاحدودی  مدنی  جامعه  مشارکت   با  هاباغ  و  زراعی  اراضی  کاربری

.  است   شده  بینی  پیش  حوزه  این  در  مدنی  بخش  مشارکت  برای   مقرراتی  نیز  کیفری  دادرسی  آیین  جدید  قانون

  بازی  را  زیست   محیط  حافظ  و  دهنده  گزارش  نقش  عنوان  به  توانندمی   مدنی  جامعه  نهادهای  خصوص  این  در

  .باشد  مربوط هاباغ و  زراعی اراضی کاربری حفظ به تواندمی هانقش این از یکی که کنند

 ا،.م.ش. ع.ش.ت.ق  100  ماده  کمیسیون  ش .ق  5  ماده  کمیسیون  به  توانمی  هاکمیسیون  ترینمهم  جمله  از

 15  و 14  مواد.  کرد  اشاره  شهرها  حریم  و  محدوده  از  خارج  در  کاربری  تغییر  خصوص  در  13  ماده  کمیسیون

  کاربری   حفظ  برای   قانونی   سازوکارهای  جمله  از...  و  سبز   فضای   گسترش  و  حفظ   قانون  لایحه  ،  ش.ز.ق

  اجرایی  هاینامه  آیین  در  که   موادی   همچنین.  اندبوده  شهرها   حریم  و   محدوده  داخل  هاباغ  و   زراعی   اراضی

  عمل  موفق   اندتوانسته  خصوص  این  در  اندشده  بینی  پیش  موضوعه  قانون  بهتر  اجرای  راستای  در  قوانین

 اما.  شد  گرفته  نظر  در  جدید  و  مهم  سازوکار  یک  عنوان  به  نیز  کاداستر  از  استفاده  قوانین  از  غیر  به.  نمایند

 باید  که   بودند  اراضی  تجزیه  در  مؤثر...  و  خصوصی  هاینامه  بیع  تنظیم  ارث،   قانون  نظیر  عوامل  از  برخی

 در توافقات و قراردادها این اعتباری بی.  شود گرفته نظر در آن با مقابله و  جلوگیری  برای حقوقی راهکاری

 و  موضوعه  قانون  خصوص  این  در.  بگیرد  را  هاباغ  و  زراعی  اراضی  شدن  خرد  جلوی  از  نتوانسته  عمل

 ضروری   تشریفات  به  غیرضروری   تشریفات  حالت   و   شکل   از   باید  اشخاص  هایتوافق  به   مربوط  تشریفات

  .شود گرفته نظر در اراضی شدن خرد  با مقابله برای راهکاری طریق این از تا کند پیدا شکل تغییر

 

 

 

 

 و مآخذ  فهرست منابع

بررسی1390محمد،    امانی، .1   شهرسازی،   در  مؤثر  قانونگذاری  تحولات  روند  موضوعی  ، 

 شیراز.  دانشگاه انسانی و  اجتماعی علوم مجله

انواع حریم در حقوق کاربردی ایران،  شرایط فنی و ضوابط ناشی  ،  1390،  باسبشیری، ع .2

   .نشر جنگلتهران:  چاپ اول،
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  ایران،   کاربردی  حقوق  در  حریم  انواع  ناشی  ضوابط  و  فنی   ، شرایط1390عباس،    بشیری، .3

 جاودانه. جنگل، چاپ اول، تهران، نشر

 . نشر میزان تهران: حقوق ثبت املاک در ایران، چاپ اول،بی تا، ، اریوشبهرامی، د .4

محسن،   .5 برابر  1396بهشتیان، سید  در  مالکانه  بر  حقوق  نظم حاکم  بررسی    های طرح، 

 عمومی شهرداری، چاپ اول، تهران: نشر طرح نوین اندیشه

  های طرح  برابر  در  مالکانه  حقوق   بر  حاکم  نظم  بررسی  ،1396سیدمحسن،    بهشتیان، .6

 اندیشه. نوین  طرح نشر شهرداری، عمومی

بهره برداری کشاورزی در ایران، نشر معاونت ترویج    هاینظاماولین همایش  ،  1394نام،  بی .7

تهران:   و هنری شقایق روستا، چاپ اول،  -نظام بهره برداری با همکاری موسسه فرهنگی

 نشر بهشر. 

،  چاپ اول  رویکردهای اجرایی و مبانی قانونی خصوصی سازی،،  1398  ،ضار  پاکدامن، .8

 .انتشارات  مرکز آموزش و تحقیقات صنعتی ایران تهران:

م .9 بروجنی،  دیوان  ،  1390،  هدیپناهی  دیوان عالی کشور و  آراء هیات عمومی  مجموعه 

 . نشر چارباغل، تهران: عدالت اداری، چاپ او

اصلاحات ارضی و واحدهای دسته جمعی ، 1391بهاالدین نجفی،  سن وپورابوالفضل، ح .10

 .شر دانشگاه شیرازنشیراز: تولید، چاپ اول، 

بررسی حقوقی و نحوه تفکیک و افراز املاک اراضی باغات،  ،  1395،  لیلپورسلیم بناب، ج  .11

 .نشر آثار اندیشه تهران: چاپ اول، 

   .نشر نگاه بینه ، تهران:حقوق ثبت املاک، چاپ هشتم، 1391، حمودتفکریان، م .12

نشر  :  تهران  زدهم،ترمینولوژی حقوق، چاپ شان،  1396  ،حمد جعفرجعفری لنگرودی، م .13

 . گنج دانش

نشر تهران:    حقوق ثبت، جلد اول، چاپ سوم،،  1397،  حمد جعفرجعفری لنگرودی، م .14

 . گنج دانش
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اصول حاکم بر  بر معاملات اراضی و املاک، چاپ  ،  1391،  ناب، جلیلجلیل پور سلیم ب  .15

 . نشر فردوسیتهران: اول، 

  باغات،   اراضی   املاک   افراز   و   تفکیک  نحوه  و  حقوقی  ، بررسی1385  بناب،   پور، سلیم  جلیل .16

 اندیشه. آثار نشر

 چاپ اول، تهران: نشر سهامی چاپ رنگین.  جلد دوم،  مبانی حقوق،،  1386  ،وسیم  جوان، .17

 .نشر گنج دانشتهران: حقوق کاداستر، چاپ اول، ، 1391، هنامحبیبی درگاه، ب  .18

غ .19 اشرفی،  اراضی،  ،  1392،  لامرضاحجتی  محشای  مقررات  و  قوانین  کامل  مجموعه 

 تهران: میزان. ، آب، کشاورزی، چاپ اول،هاجنگل

 . نشر جنگلتهران:  حقوق تحلیلی اراضی و املاک، چاپ دوم،، 1390، هرامحسن زاده، ب  .20

نشر چاپ اول، تهران:  مالکیت زمین در اسلام،    ،تابی   محسن مکارم،  ید جعفر وحسینی، س .21

 .سلامیدفتر انتشارات ا 

،  فرهنگ لغات و اصطلاحات فقهی، چاپ سوم، تهران، نشر  1389حسینی، سید محمد،   .22

 سروش. 

 میزان.  چاپ پنجم، تهران، نشر حقوق، علم مقدمه  ،1399عباس، علی حیاتی، .23

 تک. چاپ اول، تهران، نشر  عمومی، ، سیدمحمد، مالکیت  1370 ،ایخامنه .24

  پایان   فرسوده،   بافت   به  رویکری  با  اریمعم  عالی  شورای  مقررات  ،1398رزاقی، رسول،   .25

 تبریز.  اسلامی آزاد دانشگاه خصوصی، حقوق ارشد کارشناسی نامه

  دانشگاه   نشر  ،هاشهرداری  بر  عمومی  قدرت  نظارت  ، حقوق1390علی،    جهرمی،  زمانیان .26

 صادق.  امام

  بافتهای   محدوده  در  اصفهان  تفضیلی  طرح  پذیری  تحقق  ارزیابی  ،1388سپاهانی، مریم،   .27

 طباطبیی. علامه دانشگاه معماری، ارشد کارشناسی نامه پایان تاریخی،

 


